VENEZIA NEKRETNINE d.0.0. sa sjedistem u Novigradu, Mandraé 26, 0OIB:
10405288612, zastupano po direktoru Jacobu Shpigelu, kao zakupodavac (nadalje:
Zakupodavac)

i
LUA NEKRETNINE d.0.0. sa sjediStem u Umagu, Brudtoloni 7, OIB: 99053178741,
Zastupano po direktoru Bojanu BoZicu, kao zakupnik (u dalinjem tekstu: Zakupnik),
nadalje u tekstu kao Ugovorne strane
dana 19.04.2016.u Novigrady zakljuCuju sljeded
UGOVER 0 ZAKUPU
(lanak 1.

L1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac suvlasnik sitjedece
nekretnine upisane u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Bujama i to:

182597/187280 dijela 1. ETAZE 470/1000 s kojom je pavezano pravo wiasni$tva y
suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: HOTELSKi DIC) TBIEKTA 5 19
smjestajnih jedinica i pripadajuéim ugostiteljskim sadrzajima, pratedim trgovackim |
poslovnim sadrZajima, tehnitkim | pomocnim prostorima, u planu oznaden roza bojom,
povriine 1.872,80 m2, a koja se malazi u HOTEL CLUB i dvoriste povriine 2201 m2,
lzgradenoj na k&.br. 331, upisano u zk.ui. 2402 k.0. NOVIGRAD.

lanek 2.

2.1, Ugovorne strane sugtasno utvrduju da su predmet zakupa apartmani koji se nalazi
u hekretninl opisansj u Elanku 1.1, @ sve kae nife navedeno;

- apartiman 9-1 v prizemiju Zgrade, ukupne povriine 52,50 m2, koji sa sastoji od:
hadrika povrsine 4,00 m2, dnevnog borzvka povrdine 16,40 m2, kuhinie povriine 8,20 m2,
fodnika povrsine 4,30 m2, kupacne povrsine 4,12 m2 i spbe povrdine 14,50 m2,

- apartman AD1 na orvom katu 2grads, ukupne povriine 50,59 m2, koji se sastojl
od: kupaone povrine 5,34 m2, spavace sebe 16,75 m2, hodnika 5,85 m2, kuhinje 9,05
m2, hodnika 4,30 m2 i dnevnog boravka | biagavaone 19,70 m2,

- aparmman AJ2 na prvom katu zgrade, ukupne povrine 67,95 m2, koji se sastoji
od: hodnika 3,00 m2, dnevnog boravka i blagovaona 24,40 m2, hodnika 3,90 m2, spavade
sobe 12,75 m2, spavace sobe 11,70 m2, kupaone 5,40 m2 | kuhinje 6,80 m2,

- apartman A03 na prvom katu Zgrade, ukupne povriine 54,50 m2, koji se sastoji
od: kuhinje 6,06 m2, dnevnog boravka i blagavacne 23,40 m2, hodnika 4,90 m2, kupaone
4,46 m2 | spavace sobe 15,68 m2,
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- apartman AD4 na prvom Kkatu zgrade, ukupne povriine 74,32 m2, koji se sastoji
od: hodnika 12,83 m2, kupaone 4,19 m2, spavace sobe 12,35, spavace sobe 11,53 mz,
kuhinje 4,72 m2 i dnevnog boravka i blagovaone 28,70 m2

- apartman A05 na prvom Kkatu zgrade, ukupne powvrsine 73,52 m2, kofi se sastoji
od: spremista 3,96 m2, kupaone 4,11 m2, spavade sche 15,00 m2, hodnika 7,25 m2
dnevnog boravka i biagovaone povrsine 24,70 m2, kuhinje 7,50 m2 | terase 11,00 m2

- apartman A06 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 69,18 m2, kojl se sastoji
od: hodnika 7,56 m2, kuhinje 3,90 m2, dnevnog boravka i blagovaone 24,08 m2, terase
10,97 m2, hodnika povrine 3,15 m2, spavace sobe 15,41 m2 kupaone 4,11 m2

- apartman A07 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 91,16 m2, koji s sastoji
od: hednika 12,14 m2, kupaone 4,08 m2, spavade sche 15,72 m2, hodnika 3,30 m2,
dnevnog boravka | biagovaonz 23,95 m2, kuhinje 6,65 m2, hodnika 3,03 m2, spremidta
2,01 m2, kupaone 4,18 m2 | spavace sobe 16,10 m2

- apartman AQB na prvom katy zgrade, ukupne povréine 38,35 m2, kojl se sastoji
od: kuhinje 4,06 m2, dnevnog boravak i blagovane 21,70 m2, hodnika 5,25 m2, hodnika
3,0C m2, spavade sobe 15,99 M2, kupaone 4,18 m2 | spremista 317 m2

- apartman A 09 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 58,46 m2, kojl se sastoji
od: spremilta 3,13 m2, Kupaone 4,11 m2, spavade sobe 16,25 m2, hodnika 3,10 m2,
hodnika 6,25 m2, dnevnog boravka | blagovaone 21,90 m2 i kuhinje 3,72 m2

- anaitman A10 na prvom katu zgrads, wkupne povriine §7,63 m2, Lob se sastoji
od: spremid@ 3,22 m2, <upaone 3,50 m2, hednika 4,19 m2, kukinje 2,85 mi, drevneq
Boravka | blzgovacne 13,13 m2, spavade sobe 18,93 m2 i terase novrdine 22,12 m2

- apartman All na prvom katu zgrade, ukupne povriine 58,68 m2, koji se sastoji
od: spremista 3,13 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog boravka | blag. 16,75 m2, hodnika 6,00
m2, hodnika 5,62 m2 i kupaone 4,85 m2.

- apartman A0la ra drugom katy zgrace, ukupne povrdine 62,90 m2, koji se sastoji
od: kupacne 5,00 m2, hodnika 7,25 m2, spavate sobe 16,50 m2, kuhinje 9,50 m2 i
dnevnog boravka i blagovaone 24,65 m2

- apartman A02a na drugom katu zgrade, ukupne povriine 64,86 m2, koji se sastoji
od: dnevnog boravka | blagavaone 24,45 m2, kuhinje 4,45 m2, hodnika 4,40 m2, spavade
sobe 12,80 m2, kupaone 5,41 m2, spavace sobe 11,00 m2 | iode 2,40 m2

- apartman A12 na drugom katy zgrade, ukupne povrsine 46,54 m2, kaji se sastoji
od: kuhinje 10,50 m2, dnevnog boravka i blagovaone 12,81 m2, hodnika 3,11 m2,
kupaane 4,22 m2 | spavace sobe 15,90 m2

- apartman A13 na drugom katu zgrade, ukupne povrine 68,81 m2, koji se sastoji
od:kupaone 4,18 m2, spavade sobe 12,35 mZ, hodnika 7,65 m2, spavace sobe 11,23 m2,
kuhinie 4,70 i dnevnog boravka | blagovaone 28,70 m2




- apartman Al14 na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 59,32 m2, koji se sastoji
od: kupaone 4,13 m2, spavace sobe 15,82 m2, hednika 2,85 m2, kuhinje 12,35 m2 i
dnevnog boravka i blagovacne 24,17 m2

- apartman Al5 na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 57,88 m2, koji se sastoji
od: hodnika 4,68 m2, ostave 3,00 m2, kupaone 4,26 m2, hodnika 3,00 m2, spavace sobe
15,90 m2, dnevnog boravka | blagovaone 23,34 m2 i kuhinje 3,70 m2

- apartmar Al6 na drugom katu zgrade, ukupne povrSine 44,97 m2, koji se sastoji
od:ostave 2,85 m2, hodnika 3,80 m2, kupacne 3,59 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog
boravka 9,05 m2 i spavade sobe 17,68 m2

{zajedno u daljnjem tekstu: Predmet zakupa).

2.1, Stranke suglasnc utvrduju kako cjelokupna povriina predmeta zakupa iznosi
1.192,58 m2

Clanak 3.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom Zakupodavac daje u zakup
Zakupniku predmet zakupa opisan u fanku 2.1 ovog Ugovora, a Zakupnik istf prima te se
Ugaverem obvezuje pladati Zakupodaveu zakupninu iz &anka 4.1. Ugovora, | to na nadin i
pod uvjetima odredenim Ugovorom.

3.2.  Ugovorne strane suglasno utwrduju da Zakupodavac ovime daie Zakupniku
predmet zakupa na koriStenje u turistitke svrhe i Zakupnik ga jo ovialten koristt za
obavljanje svojih registriranih djelatnosti,

3.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju kako Zakupodavac predaje Zakupniku predmet
zakupa potpuno necpremijen niti priveden svrsi za koji se daje u zakup, stoga ie Zakupnik
oviasten temeljem ovog Ugovora uloZiti potrebna sredstva u adaptadiju, dopustenu
preinakit te opremanje Predmeta zakupa, sukladno posiovnom plany | potrebama
Zakupnika. Maksimalan iznos potreban za adaptaciju, dopuitenu prefnaku te opremanje
predmeta zakupa stranke ¢e odrediti primopredajnim zapisnikom priifkom obilaska i
predaje predmeta zekupa. IsH lznos DIt {e konatne specificiran | utvrden po zavrietku
opremanja Predmeta zakupa, a nakon uvida v rafune predolene od strane Zakupoprimea.

Clanak 4,

4.1, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik Zakupodaveu pladati godiSnju
zakupninu u iznosu od 115.000,00 EUR (slovima: sto petnaest tisula eurs) u kunskoj
protuvrijednost] prema srednjem tecaju Hrvaiske narodne banke na dan placania,
uvecano 7a porez na dodanu vrijednost, i to u tri jednaka obroia za svaku godinu trajanja
zakupa, od kojih prvi obrok despijeva 15,07, (slovima: petraestog srpnja), drugi obrok
15.08. {slovima: petnaestog kolovoza), a treci obrok 01.10. {siovima: prvog listopada). Za
prvu godinu zakupa, prvi obrok u iznosu od 20.000.06 EUR (slovima: dvadeset tsufa
eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teaju Hrvatske narodne banke na
dan plaéanja, uvecano za porez na dodanu vrijednost iznimno dospijeva odmah pri
sklapanja ovog ugovora, a po ispostavljenom racunu od strane Zakupodavca.
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4.2,  Zakupodavac je obvezan izdavati Zakupniku rafune za zakupninu najkasnije do
dana 01.07., 01.08. | 15.09, svake godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora,

Clanak .

>.1. Ugovorne strene suglasne utvrduju da reZijski troskovi obuhvacaju troZkove za
potroSenu struju, vodu, telefon | komunalne usfuge, a koje e Zakupnik podmirvati od
dana stupanja u posjed pa do isteka ovog Ugoveora. Ugovorne strane, razumijevanja radi,
utvrduju da je Zakupnik duan placati iskijuéivo i Jedino reZijske troSkove koji ¢e nastati
nakeon stupanja Zakupnika u posjed predmeta zakupa opisan u flanku 2.1. ovog Ugovera,

5.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac ovime daje Zakupniku pravo
koriStenja i svih poprainih sadr¥aja, kas o su teiefonske inije, priktiutci vode i elektritne
energlie i sl,, te oviadéuje Zakupnika ca temeljem oveg ugovora, & bez svakog daljnieg
pitanja iIf odobrenje mo’e na svoje ime prenijeti predmetne prikljuéke na vrijeme na koje
se skiapa ovaj Ugovor. Iznos redijskih trodkova nije ukijuCen u ugovoreni iznos zakupnine
iz darka 4.1, ovog Ugovora,

3.3.  Zaikupodavac potpisom ovog ugovora oviasuje Zakupnika da kod nadleZnih tijela
odnosno javnih trgovatkih drustava, u pogledu reZijskih troskova iz stavka 5.1. i 5.2
ovog danka, izvrsi promjenu korisnika odnosno obveznika placania navedenih reZijskih
troSkova na ime Zakupnika.

Clanak 6.

6.1. Zakupnik se obvezuje paZnjom dobrog gospodarstvenika koristiti pregmet zakupa,
Isti odrZavati za redovito kori¥tenje i te ga odrZavati &istim i urednim. Zakupnik je duZan
snositi troSkove popravka oStecenja predmeta zakupa koje je prouzrogio sam ili njegovi
zaposlenicl te osobe kojim je dopustio ulazak u predmet zakupa. Zakupnik je u obvezi o
svom troSku popraviti i otkloniti sve nedostatke koji su uzrokovani njegovim koristenjem
predmetne nekretnine, osim onih koji nastanu redovitim koristenjem iste.

6.2, Ugovorne strane suglasno vtvrduju da Zakupodavac snosi trofkove bitnin
infrastrukturnih  popravaka i pebolifanja nekretnine iz danka L1 ovog Ugovora, bez
kefih ne bi bile moguce redovno koriStenje te nelkretnine. Zakuonik je v obvezi pisanim
putem ctavijestiti Zakupodavea o potrebi popravaka te mu dati primieren rok, ne kradl od
5 (pet) radnih dana, za njihovo izvrSenje.

Clanak 7.

7.1, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée Zakupodavac na dan stupanja na snagu
avog Ugovora predati Zakupniku na koriStenje nekretnine koje su predmet ovog Ugovora i
da e Zakupnik u posjed istih stupiti na dan stupania na snagu ovog Ugovora, o femu e
se sastavitl poseban zapisnik koji ée predstavijati sastavni dio ovog Ugovora.



8.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik oviasten nekretnine iz danka
2.1. ovog Ugovora ili njihove dijelove dati u podzakup tredima iskljudivo uz prethodnu
pisanu suglasnosti Zakupodavca.

8.3.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik oviasten na nekretninama iz
tlanka 2.1. ovog Ugovora stavit svoje oznake il reklame.

8.4. Zakupodavac ovime famé da nede uskratiti Zakupniku suglasnost za cne radove
koje je potrebno izvesti temeljem vaZedih propisa, a sve da bi se omogucilo obavijanje
dielatnosti Zakupnika.

8.5. Zakupodavac ovime ovia§éuje Zekupnika da temeljem ovog ugovora, a bez svakog
daljnjeg pitanja i odobrenia, u zemiii$nim knjigarna nadiefnog suda na nekretnini Iz danka
1.1. ovog Ugovora upiSe pravo zakupa na svoje ime i u svoju korist, i to na rok od 5 {pet)
godina

Clanak 9.

9.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor stupa na snagu s danom kada
ga Ugovarne strane potpiSu i ovjere svojim pecatima.

9.2, Ugovere sirane suglasno utvrtuiu ga e ova] Ugovor sideplion na odredeno
vrjema | te 5 (siovima: pet) godina ralunajud od dana sklapanje ovog Ugovera. QOvaj
Ugovor automatski se produZufe e naradno razdobije od 5 (siovima: pet) goding, | to
jednostrancm iZlaveim Zakupoprimia kako namjerave produdlt zokun, Jednostana Zisva
0 produdieniu zakupa se dosiswvia drugol Ugoverno] strani neposradne uZ petvrdy primitla
i sreporufenom podtanskom pediicom s powraticom rajkasnlie 3 () mizseca prile
isteka zakupa.

9.3. U slucaju da Zakupodavac nakon proteis ugovarenog roxa trgjanja zakupa ne
pribvail tzjavy o produlieniu zakupa iz Sanka 9.2, oveg ugovorn, odnosno ne pristane na
prodeljenje zakupa za narednih 5 goding, u obvez ‘e naknaditi 50% trofkova ulaganja
opisanih dankern 3.3. ¢uog Ugovera Zakuooprimay.

9.4. Izjavu o neprihvacanju produtjenju zakupa Zakupodavac je duZan dostaviti drugoj
Zakupniku neposrednc uz potvrdu primitka ili preporufenom podtanskom pogiljkom s
povratnicom u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka izjave Iz &anka 9.2. ovog
Ugovora.

Glanak 10,

10.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da iste mogu sporazumno raskinuti ovaj
Ugovor u svako doba.

10.2, Zakupnik moie otkazatl ovaj ugovor ako mu Zakupodavac ne preda Poslovni
prostor u stanju kako je ugovoreno ovim Ugovorom, odnosno, ake ga u tom stanju ne
odrzava, Uz postivanje otkaznog roka koji iznosi 3 (slovima: tri) mjeseca od dana urudenjo
otkaza jedne ugovorene strane drugol. Otkaz mora biti u plsanom obliku. Za vrijeme
trajanja otkaznog roka Zakupnik je duZan placati zakupninu | ostale troékove Zakupedavcu,
2 kojl troskovi prolzlaze iz ovog Ligovora.




10.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti
Ugovor iskljudivo u sljedecim slu€ajevima, a u kojem se siuéaju primjenjuje otkazni rok iz
stavka 10.2. ovog Ganka, i to:

- ako Zakupnik koristi Predmet zakupa bez paZnje dobrog gospodarstvenika,
nanosedi znatnu materijalnu Stetu;

0 ne odrzava Predmet zakupa u stanju u kojem ga je bio duZan
odrzavati;

0 u siucaju neplacanja 1 (siovima: jednog) godiSnjeg iznosa zakupnine

10.4. U slufaju nastupa okolnosti iz &anka 13.3. ovog Ugovora, Zakupodavac nije u obvezi
naknaditi roskove ulaganja opisanih Eankom 3.3, ovog Ugovora Zakupoprimou.

10.5. Ako Zakupodavac onemogudl koriStenje predmeta zakupa Zakupniku ili ako ugovor
prijevriemeno prestane iz bilo kojeg razloga koji je na strani Zakupodavca (krivnjom
zakupodavca), Zakupodavac je duZan vratiti Zakupniku razmjemi dio iznosa troskova
ulaganja opisanih &lankom 3.3. ovog ugovora, na nacin da ce se od 100% trodka ulaganja
Za svaku zapoCetu godinu zakupa taj iznos od 100% ulaganja umanjivati za 10%
umanjenia odnesno amortizaciie. (primjerice ako bi ugovor prestao nakon dvije godine
krivniom Zakupoadavea, isti bi bic duZan vratiti 80% troskova ulaganja iz ¢lanka 3.3. ovog
ugovors),

Clanak 11.

11,1, HUgovorne strane ovime izjavijuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njlh
proizlaze iz Ugovora te da ista prava i obveze sklapanjem Ugovora prihvacaju.

11.3, Ugovor je sastaviien u 2 (slovima:dva) istovjetna primjerka od kojih Zakupnik
zatrZava 1 (slovimea: jedan) primjerak, a1 (slovima: jedan) primjerak Zakupodavac.

Zakupodavac: / .

LUA NERRETNMNE d.0.0. zastupano po:

0
VEN N t&ﬁata dgo
ica Mandr ;
2466 Novigra
M fcj'lt‘.n'l prol: 2273586
7
Jacob Shpigel, direktor

Zakupnik:

Bojan Bozi¢, direktor
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OVJERA POTPISA - AUTENTICAZIONE DELLA FIRMA

Ia, Javni bilje2nik - lo, Notaio pubblico Aleksandra Micelli, Novigrad - Cittanova, Trg Poceto 19 - Piazza Pozzetto 19,
potvrduiem da fe - attesto che

JACOB SHPICGEL , roden 29.09.1965. godine, Izrael, Tei Aviv, Aluf David 163, kao direktor trgovatkog dirustva
VENEZIA NEKRETNINE d.o.c. Novigrad (Grad Novigrad - Cittanova), Mandrat 26, OFB: 10405288612, meni
osabno poznat, Eije sam ov'aitenje za zastupanje utvrdila elekironskim uvidom u sudski regisiar trgovagkih drustava
Republike Hrvatske na danasnji dan, u mojaj nazodnosti priznao potpis na pismenu kao svoj. Polpis na pismenu e
istinit, - a me personalmente conosciuto, ¢ije sam oviadtenie za zastupanje utvrdila mediante fa visicne eletronica del
Regisiro Giudiziario trgovatkik drustava Republike Hrvatske il giomo d'oggi, in mia presenza ha riconosciuto come
propria Ja firma su questo documento . La firma su questo documerto €' veritiera.

NAPOMENA: Temeljem &1. 77. st. 4, Zakona o javnom biljeznistvy javri bilje2nik ne odgovora za sadrZaj pismena na
kojemu ovjerava poipis.

NOTA : In base all'art.77 comma 4 delia Legge sulle tasse notarili, il notaio pubblico non risponde per il contenuto del
documento su cui autentica la finna.

Javrobiliz?nitika pristoiba po tar.br. 11. st.4. ZJP u izncsu od 10,00 kn, naplacena i ponijtena na primjerku koji ostaje
za arhiv,

La tassa notarile sscondo i num.ter. 1§, st.é. deila LTN, ammontante a kune 0,00 kn. & stata pagata ¢ annuilata suila
topia archiviata,

| Javnobiljeuitka nagrada po ¢l. &1.19. st. 1. zaradunata u iznosu od 30,00 kn — L'oncrario notarilt '\% base all'art. &1.19.

st. | corrisponds all'importo di kune 30,00 kn, a trofak 5,00 kn, e le spese ammontano a kune 5,00

POV 23% 8,75 kn, IVA 25% 8,75 kn. | \
Brof - Num: OV-1248/16 i _‘"}&
Novigrad - Cittaneva, 20,04.2056, b A
, Javni bijjerfik - Notaio g"-:éht}!‘ice
| Aleigsindra M%cclﬁ‘. [“.,
| Lidd.
L .. /{f "‘/ ] £ )
JgmobljeZn sanjetntk u
avmobiljeésnitd ayfedy

Alessandre Miceli
Mevigrad, Trg Pocere 19







VENEZIA NEKRETNINE d.0.0. sa sjeditem u Novigradu, Mandral 26, OIB:
10405288612 =zastupano po direktoru Jacobu Shpigelu, kao zakupodavac (nadalje:
Zakupodavac)

LUA NEKRETNINE d.0.0. sa sjedidtem u Umagu, Brustoloni 7, OIB: 99053178741, zastupano
po direktoru Bojanu BoZicu, kao zakupnik (u daljnjem tekstu: Zakupnik},

nadalje u tekstu kao Ugovorne strane
dana 16.01.2017. godine u Novigradu zakljuéuju slhjedeéi

DODATAK 1.
UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 19.04.2016. godine zakijudile Ugovor
o zakupu nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Bujama i to:

182597/187280 dijela 1. ETAZE 470/1000 s kojom je povezano pravo vilasnistva u
suviasni$tvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: HOTELSKI DIO OBJEKTA s 19
smjeStajnih jedinica i pripadajuéim ugostiteljskim sadrZajima, prateim trgovalkim i
poslovnim sadrZajima, tehnifkim i pomoénim prostorima, u planu oznaden roza bojom,
povréine 1.872,80 m2, a koja se nalazi u HOTEL CLUB I dvoriSte povrSine 2201 m2,
izgradenoj na ké.br. 331, upisano u zk.ul. 2402 k.o. NOVIGRAD, predmet kojeg zakupa su
apartmani koji se natazi u nekretnini opisanoj u &anku 1.1, a sve kao niZe navedeno;

- apartman 0-1 u prizemlju zgrade, ukupne povrSine 52,50 m2, koji se sastoji od:
hodnika povrsine 4,00 m2, dnevnhog boravka povrsine 16,40 m2, kuhinje povrSine 9,20 m2,
hodnika povrsine 4,30 m2, kupaone povrsine 4,10 m2 i sobe povrSine 14,50 m2,

- apartman AO1 na prvom katu zgrade, ukupne povrSine 60,99 m2, koji se sastoji od:
kupaone povriine 5,34 m2, spavace sobe 16,75 m2, hodnika 5,85 m2, kuhinje 9,05 m2,
hodnika 4,30 m2 i dnevnog boravka i blagavaone 19,70 m2,

- apartman A02 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 67,95 m2, koji se sastoji od:
hodnika 3,00 m2, dnevnog boravka i blagovaona 24,40 m2, hodnika 3,90 m2, spavace sobe
12,75 m2, spavace sobe 11,70 m2, kupaone 5,40 m2 i kuhinje 6,80 m2,

- apartman A03 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 54,50 m2, koji se sastoji od:
kuhinje 6,06 m2, dnevnog boravka i blagavaone 23,40 m2, hodnika 4,90 m2, kupaone 4,46
m?2 | spavace sobe 15,68 m2,
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- apartman AG4 na prvom katu zgrade, ukupne povrine 74,32 m2, koji se sastoji od:
hodnika 12,83 m2, kupaone 4,19 m2, spavace sobe 12,35, spavace sobe 11,53 m2, kuhinje
4,72 m2 i dnevnog boravka i blagovaone 28,70 m2

- apartman AO5 na prvom katu zgrade, ukupne povréine 73,52 m2, koji se sastoji od:
spremiSta 3,96 m2, kupaone 4,11 m2, spavace sobe 15,00 m2, hodnika 7,25 m2 dnevnog
boravka i blagovaone povriine 24,70 m2, kuhinje 7,50 m2 i terase 11,00 m2

-~ . apartman AO6 na prvom katu zgrade, ukupne povrsine 69,18 m2, koji se sastoji od:
hodnika 7,56 m2, kuhinje 3,90 m2, dnevnog boravka i blagovaone 24,08 m2, terase 10,97
M2, hodnika povriine 3,15 m2, spavace sobe 15,41 m2 i kupaone 4,11 m2

- apartman AQ07 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 91,16 m2, koji se sastoji od:
hodnika 12,14 m2, kupaone 4,08 m2, spavace sobe 15,72 m2, hodnika 3,30 m2, dnevnog
boravka i blagovacne 23,95 m2, kuhinje 6,65 m2, hodnika 3,03 m2, spremiéta 2,01 m2,
kupaone 4,18 m2 i spavace sobe 16,10 m2

- apartman A08 na prvom Katu zgrade, ukupne povriine 58,35 m2, koji se sastoji od:
kuhinje 4,06 m2, dnevnog boravak | blagovane 21,70 m2, hodnika 6,25 m2, hodnika 3,00
m2, spavace sobe 15,99 m2, kupaone 4,18 m2 i spremista 3,17 m2

- apartman A 09 na prvom katu zgrade, ukupne povrine 58,46 m2, koji se sastoji od:
spremita 3,13 m2, kupaone 4,11 m2, spavace sobe 16,25 m2, hodnika 3,10 m2, hodnika
6,25 m2, dnevnog boravka i blagovaone 21,80 m2 i kuhinje 3,72 m2

- apartman A10 na prvom katu zgrade, ukupne povriine 67,69 m2, koji se sastoji od:
spremiSta 3,22 m2, kupaone 3,50 m2, hodnika 4,10 m2, kuhinje 2,65 m2, dnevnog boravka i
blagovaone 13,15 m2, spavade sobe 18,95 m2 i terase povriine 22,12 m2

- apartman All na prvom katu zgrade, ukupne povrSine 58,68 m2, koji se sastoji od:
spremista 3,13 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog boravka i blag. 16,75 m2, hodnika 6,00 m2,
hodnika 5,62 m2 i kupaone 4,85 m2.

- apartman AOla na drugom katu zgrade, ukupne povriine 62,90 m2, koji se sastoji
od: kupaone 5,00 m2, hodnika 7,25 m2, spavate sobe 16,50 m2, kuhinje 9,50 m2 i dnevnog
boravka I blagovaone 24,65 m2

- apartman A02a na drugom katu zgrade, ukupne povréine 64,86 m2, koji se sastoji
od: dnevnog boravka i blagovaone 24,40 m2, kuhinje 4,45 m2, hodnika 4,40 m2, spavace
sobe 12,80 m2, kupaone 5,41 m2, spavace sobe 11,00 m2 | lode 2,40 m2

- apartman A12 na drugom katu zgrade, ukupne povréine 46,54 m2, koji se sastoji od:
kuhinje 10,50 m2, dnevnog boravka i blagovaone 12,81 m2, hodnika 3,11 m2, kupaone 4,22
m2 i spavace sobe 15,90 m2

- apartman A13 na drugom katu zgrade, ukupne povriine 68,81 m2, koji se sastoji
od:kupaone 4,18 m2, spavale sobe 12,35 m2, hodnika 7,65 m2, spavade sobe 11,23 m2,
kuhinje 4,70 i dnevnog boravka | blagovaone 28,70 m2




- apartman A14 na drugom katu zgrade, ukupne povrSine 59,32 m2, koji se sastoji ad:
kupaone 4,13 m2, spavace sobe 15,82 m2, hodnika 2,85 m2, kuhinje 12,35 m2 i dnevnog
boravka i blagovaone 24,17 m2

- apartman A15 na drugom katu zgrade, ukupne povrsine 57,88 m2, koji se sastoji od:
hodnika 4,68 m2, ostave 3,00 m2, kupaone 4,26 m2, hodnika 3,00 m2, spavace sobe 15,90
m2, dnevnog boravka i blagovaone 23,34 m2 i kuhinje 3,70 m2

- apartman Al16 na drugom katu zgrade, ukupne povréine 44,97 m2, koji se sastoji
od:ostave 2,85 m2, hodnika 3,80 m2, kupaone 3,59 m2, kuhinje 8,00 m2, dnevnog boravka
9,05 m2 i spavate sobe 17,68 m2

Clanak 2.

2.1. Ugovorne strane suglasno istifu kako je protekom turistitke (ljetne) sezone 2016.
utvrdeno stvarno stanje, mogucnosti i kapaciteti smjestajnih jedinica koje su predmet
zakupa, stoga ugovorne strane suglasno mijenjaju odredbe ugovora o zakupu od dana
19.04.2016. godine, a sve iz razloga $to:

- je ugovorena cijena zakupnine prema Ugovoru o zakupu nerealna i previsoka;
je ugovoreni vremenski rok zakupa od 5 godina prekratak, radi isplativosti investicije;

je Zakupnik ulofio znatna novana sredstva u adaptaciju i opremanje predmeta
zakupa.

Clanak 3.

3.1.  Ugovorne strane suglasno mijenjaju &lanak 4. Ugovora o zakupu od dana 19.04.2016.
godine na nafin da sada isti glasi:

» Ugovome strane suglasno utvrduju da ce Zakupnik Zakupodavcu placati
godisnju zakupninu u iznosu od 66.500,00 EUR (slovima: $ezdeset Sest tisuca | petsto
eura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke
na dan placanja, uvecano za porez na dodanu vrijednost, i to u tri jednaka obroka
Za svaku godinu trajanja zakupa, od kojih prvi obrok dospijeva 15.07. (slovima:
petnaestog srpnja), drugi obrok 15.08. (slovima: petnaestog kolovoza), a tredi obrok
01.10. (slovima: prvog listopada), svake godine trajanja zakupa, podevdl od 2017,

godine,
Zakupodavac Je obvezan izdavali Zakupniku racune za zakupninu najkasnije do
dana 01.07., 01.08. i 15.09. svake godine za vrijeme trajanja ovog Ugovora.

Zakupniku fe lzricito i neopozivo dozvoljeno kompenzirati svoja potraZivanja s
potraZivanjima Zakupodavca iz ovog Ugovora o zakupu, bez dalinjeg pristanka
Zakupodavea. ,
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Ugovome strane:

2akljuden je y Novigradu, dana 29.07.2014. godine slijedeéi:

UGOVOR 0 NAIMU STANA

Clanek 1.
Najmodavac daje, a namoprimac prima potpuno neopremljen stan y stambenoj zgradi
Novigradu, Rotonda | koji se nalazi na k.&.br. 331 (hotel clibd i dvoriste) k.o. Novigrad
zleulbr. 2402 oznagen kao;

Prije stupanja o Posjed stana, najmodav;c i najmoprimec saginjt ¢e zapisnik o
imopredaji, kojim ée utvrdit; stanje stane koji je Ppredmet ovog ugovora,

protuvrijednost g prema jnom tedaju za € poslovne banke na
dan pladania, temeljem ispostavijenih radung,
Najamnina ozn stavku 1. ovog &lanks pladati ée se unaprijed, kako slijed;:

u L]
- iznos od € 1,000,00 + PDV do 30/08/2014
- iznosod€ 1.000,00 + PDV gy 30/11/2014
- iznosod¢€ 1.600,00 + PRV ¢ 28/02/2015

U cijenu nsjamnine nisu ukljueni reZijski trofkovi (struja, voda, komunaina
haknada, odvoz smeca, telefon j ostalo), koje se najmoprimac obvezuje zasebno pladati.




Clanak 4.

Najmoprimac se obvezuje &uvati stan od olteéenja i upotrebljavati ga prema
njegovoj namjeni prema nadelu dobrog gospodara, te isti po prestanku ugovora vratiti
neoite¢enog najmodavcu.

Popravak nedostataka koje je sam prouzrokovao, najmoprimac e otkloniti o

svom trofku.

Clanak 5.
Tro3kovi tekuéeg odrZavanja unajmljenog stana i opreme u tijeku trajanja ovog Ugovora
padaju na teret najmoprimca.

Clanak 6.
Najmoprimcu se dozvoljava davanje stana u podnajam drugim fizickim ili
pravnim osobama, bez suglasnosti najmodavca.

Clanak 7.
Najamni odnos temeljem oveg Ugovora zakljutuje se na odredeno vrijeme i to u
trajanju od 9 mjeseci.
Najamni odnos zapotinje 01.09.2014. godine i traje do 31. svibnja 2015, godine.

Clanak 8.
Po prestanku vaZenja ovog Ugovora (istekom roka najma, sporazum, otkaz ili odustanak)
najmoprimac s¢ obvezuje najmodavcu predati stan u stanju u kojem je bio primljen.

Clanak 9.

Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor, a svaka ugovorna
strana moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor, ako druga ugovorna strane ne po3tuje
preuzete obveze iz ovog Ugovora, uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana od dana primitka
ili urudenja otkaza.

Otkaz se daje u pismenom obliku i predaje se drugoj strani neposredno uz potpis
ili postom preporu¢eno sa povratnicom.

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée sve sporove i nesporazume koji
proisteknu iz ovog Ugovora rjedavati sporazumno.
U sludaju nemoguénosti sporazumnog rjesavanja ugovorne strane utvrduju
nadleznost Opéinskog suda u Bujama.

Clanak 11.
Sve &to nije regulirano odredbama ovog Ugovora vezano za najam stana, primjenjivati ée
se odredbe Zakona o najmu stanova.

Clanak 12.
Ugovome strane suglasne su odredbama ovog Ugovora, razumiju ih, te isti u znak
prihvata viastoru¢no potpisuju.




Clanak 13.
Ovaj ugovor postaje pravovaljan i stupa na sangu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor salinjen se u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan (1) pripada
svakoj ugovornoj strani.

Najmodavac:
LUA NEXRETNINE
d,0.0-Um

LUAN INE

do.o. UMAG




Ugovome strane:

1. Trgovaéke dru§tvo LUA NEKRETNINE d.o.o. Umag, Brudtoloni 7, OIB:
99053178741, koje zastupa &lan uprave Bojanu Bozi¢, kao Najmoprimac, s jedne
strane

2. Trgovatko druftvo VENEZIA NEKRETNINE d.o.0. Novigrad, Mandra& 26,
OIB:10405288612, koje zastupa director Jacob Shpigel, kao Najmodavac s druge
strane

zakljuéen je u Novigradu, dana 05,05.2015. godine slijededi:

ANEKS UGOVORA O NAIMU STANA

Clanak 1.
Stranke ovog aneksa suglasne su da su 29.07.2014. godine sklopile Ugovor o
najmu stana u stambenoj zgradi u Novigradu, Rotonda 1 koji se nalazi na k.&.br. 331
(hotel club i dvoriste) k.o, Novigrad z.k.ut.br. 2402 oznagen kao:

stan - poduloZak 12 — stan na III katu povrdine 71,93 m2, koji se sastoji od
hodnika povriine 10,65 m2, kupaone povrSine 4,40 m2, spavace sobe povrine 16,62 m2,
spavace sobe povriine 16,38 m2 dn.boravak i blag. povrSine 17,20 m2 i kuhinje povriine
7,00 m2.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se &lanak 7 ugovora o najmu stana mijenja
na natin da se najamni odnos produluje za odredeno vrijeme u trajanju od 10 godina, od
31.svibnja 2015.godine do 31.05.2025. godine.

Clanak 3.
Ostale odredbe iz Ugovora ostaju nepromijenjene.

Clanak 4.
Ovaj Ancks satinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan (1)
pripada svakoj ugovornaj strani.

Najmoprimac: Najmodavac:
LUA NEKRETNINE VENEZIA NEKRETNINE
d.o.0. Umag
VENEZIA MEXBETNINE ¢.o.0.
ica at 26
- grad




Ugovorne strane:

. Trgovatko drustvo LUA NEKRETNINE d.o.0. Umag, Brustoloni 7, OIB:
99053178741, koje zastupa &lan uprave Bojan Bozi¢, kaoc Najmoprimac, s jedne
strane

2. Trgovatko drustvo VENEZIA NEKRETNINE d.o.0. Novigrad, Mandra& 26,
OIB:10405288612, koje zastupa direktor Jacob Shpigel, kao Najmodavac s druge
strane

zakljugen je u Novigradu, dana 05.05.2015. godine slijedeéi:

UGOVOR O NAIMU STANA

Clanak 1.
Najmodavac daje, a najmoprimac prima potpuno neopremljen stan u stambenoj zgradi u
Novigradu, Rotonda 1 koji se nalazi na k.&.br. 331 (hotel club i dvoriste) k.o. Novigrad
zk.ul.br. 2402 omaten kao:

stan - poduloZak 25 - jedinica $24 — stan y potkrovlju povrine 284,65 m2, koji se sastoji
od hodnika povriine 19,80 m2, kupaone povrsine 8,85 10,75 m2, sobe povriine 22,30
m2 i 14,50 m2, sobe povrine 29,15 m2 i 18,15 m2, kupatilo povriine 9,90 m2 i 6,15 m2
kuhinje povriine 14,80 m2 j 9,40 m2, dn boravak i blag. povrsine 120,40 m2 i kuhinje
povrsine 3,90 m2.

Clanak 2.

Najmodavac i najmoprimac utvrduju da je stan potpuno neopremljen, da
Najmodavac treba izvrditi bitno ulaganje kako bi stan doveo u stanje pogodno za
stanovanje. Najmodavac mora kompletno opremiti kupaone, postaviti podove v sobama i
izvriiti popravke krova, kao i snositi tro¥kove popravka lifta koji se zaustavlja na V katu.

Clanak 3.
Za koristenje stana iz &lanka 1. ovog Ugovora najmoprimac se obvezuje platiti
najamninu za cijelo vrijeme trajanja ugovora i to u iznosu od € 8.000,00 sa ukljuéenim
PDV u protuvrijednost u kunama prema prodajnom tefaju za € poslovne banke
obrafunato ra dan pladanja, temeljem ispostavljenih raduna.
Najamnina oznadena u stavky 1. ovog Elanka pladati ée se unaprijed, kako slijedi:
iznos od € 2.500,00 do 31/05/2016
iznos od € 2.500,00 do 31/08/2016
- iznos od € 2.500,00 do 30/10/2016
iznos od € 2.500,00 do 28/02/2017




Zbog velikog ulaganja koje ée najmoprimac imati kako bi uredio stan i osposobio
82 za stanovanje, za prvu godinu najma neée mu se obradunati najamnina.

U cijenu najamnine nisu ukljuleni reijski troskovi (struja, voda, komunalna
naknada, odvoz smeca, telefon i ostalo), koje se najmoprimac obvezuje zasebno placati.

Clanak 4.

' Najmoprimac se obvezuje Cuvati stan od oStetenja i upotrebljavati ga prema
njegovo) namyeni prema nadelu dobrog gospodara, te isti po prestanku ugovora vratiti
neoitedenog najmodaveu.

Popravak nedostataka koje je sam prouzrokovao, najmoprimac ¢e otkloniti o
svom trosku.

Clanak 5.
Tro3kovi tekuéeg odrZavanja unajmljenog stana i opreme u tijeku trajanja ovog Ugovora
padaju na teret najmoprimca.

Clanak 6.
Najmoprimcu se dozvoljava davanje stana u podnajam drugim fizickim ili
pravnim osobama, bez suglasnosti najmodavca ali mora o tome obavjestiti najmodavca.

Clanak 7.
Najamni odnos temeljem ovog Ugovora zakljutuje se na odredeno vrijeme i to u
trajanju od 24 mjesect.
Najamni odnos zapoginje 01.06.2015. godine i traje do 31. svibnja 2017. godine.

Clanak 8.
Po prestanku vaZenja ovog Ugovora (istekom roka najma, sporazum, otkaz ili odustanak)
najmoprimac se obvezuje najmodavcu predati stan u stanju u kojem je bio primljen.

Clanak 9.

Ugovomne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor, a svaka ugovoma
strana moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor, ako druga ugovorna strane ne poitue
preuzete obveze iz ovog Ugovora, uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana od dana primitka
ili urutenja otkaza.

Otkaz se daje u pismenom obliku i predaje se drugoj strani neposredno uz potpis
ili poStom preporuteno sa povratnicom.

Clanak 10.
Ugovomne strane suglasno utvrduju da ée sve sporove i nesporazume koji
proisteknu iz ovog Ugovora rjeSavati sporazumno.
U sluEaju nemoguénosti sporazumnog rjeSavanja ugovome strane utvrduju
nadleznost Opéinskog suda u Bujama.




Clanak 11.
Najmodavac potpisom ovog Ugovora dozvoljava Najmoprimcu da moze kod HEP-a i
VODOVODA izvsiiti promjenu nosioca brojila, odnosno mjemih mjesta, na svoje ime
kako bi sam mogao plaéati uéinjene trotkove.

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasne su odredbama ovog Ugovora, razumiju ih, te isti u znak
prihvata vlastoru&no potpisuju.

Clanak 13.
Ovaj ugovor postaje pravovaljan i stupa na sangu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 14,
Ovaj Ugovor sadinjen se u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan (1) pripada
svakoj ugovomoj strani.

Najmoprimac:
LUA NEKRETNINE




Ugovorne strane:

1. Trgovatko drustve LUA NEKRETNINE d.o.0. Umag, Brultoloni 7, OIB:
99053178741, koje zastupa &lan uprave Bojan Bozi¢, kao Najmoprimac, s jedne
Strane

2. Trgovatko drujtvo VENEZIA NEKRETNINE d.0.0. Novigrad, Mandraé 26,
OIB:10405288612, koje zastupa direktor Jacob Shpigel, kao Najmodavac s druge
strane

zakljuden je u Novigradu, dana 31.05.2017. godine slijedeéi:

ANEKS UGOVORA O NAIMU STANA

Clanak 1.
Stranke ovog aneksa suglasne su da su 05.05.2015. godine skiopile Ugovor o
najmu stana u stambenoj zgradi u Novigradu, Rotonda 1 koji se nalazi na k.&.br. 331
(hotel club i dvoriste) k.o. Novigrad z k.ul.br, 2402 oznagen kao:

stan - podulozak 25 — jedinica $24 — stan u potkrovlju povr§ine 284,65 m2, koji se
sastoji od hodnika povriine 19,80 m2, kupaone povriine 8,85 i 10,75 m2, sobe povriine
22,80 m2 i 14,50 m2, sobe povr¥ine 29,15 m2 i 18,15 m2, kupatilo povriine 9,90 m2 i
6,15 m2 kuhinje povriine 14,80 m2 i 9,40 m2, dn.boravak i blag. povriine 120,40 m2 i
kuhinje povrine 3,90 m2.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se &lanak 7 ugovora 0 najmu stana mijenja
na nadin da se najamni odnos produuje za odredeno vrijeme u trajanju od 8 godina, od
31.05.2017.godine do 31.05.2025. godine.

Clanak 3.
Ugovome strane suglasne su odredbama ovog Aneksa Ugovora, razumiju ih, te
isti u znak prihvata vlastoruno potpisuju.

Clanak 4.
Ovaj Ugovor salinjen se u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan (1) pripada
svakoj ugovornoj strani.

Najmoprimac: Najmodavac:
LUA NEKRETNINE VENEZIA NEKRETNINE
d.o.o. U d.o.0. Umag

LUA
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1ZJAVA

Dolje potpisani Jacob Spigel direkior drustva Venezia nekretnine d.o.o.
izjavljujem, da nisam podpisao aneksa za iznajmljivanje apart hotela, sa dana
16. sije€nja 2017. i aneksa za iznajmljivanje stana S 24, sa dana 31. svibnja
2017., oba u zgradi Rotonda, Novigrad, jer sam imao nesreéu u 11/2016 za koju
sam u narednim mijesecima imao rehabilitaciju i zabranu letenja i zbog toga
nisam mogao za vrijeme oba aneksa da ih potpiSem, za $to imam i lijednitku
potvrdy, te smo u drugom sludaju obavijestili odvjetnika o zabrani leta.

VENEZIA NEKRETRINE d.o.0.

Jacob Spig?f\
[
\/

g b

Novigrad, 04.06.2019
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Statement

I, the undersigned, Jacob Spigel director of Venezia nekretnine d.o.o. declare
that I did not sign an annex to rent apart hotel, dated January 16, 2017, and an
annex to rent apartment S 24, dated May 31, 2017, both in the Rotonda building,
Novigrad, because I had an accident in 11/2016 for which I had rehabilitation in
the following months and a ban on flying and therefore I could not sign them
during both annexes, for which I alse have a medical certificate, and we also
informed the lawyer about the flight ban in the second case.

VENEZIA NEKRETNINE d.o.0.
Jacob Spigel

Novigrad, 04.06.2019
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